NADYA PIRES

INVESTMENT & OPPORTUNITY ADVISORY - REAL ESTATE

DOSSIER COMERCIAL - OPORTUNIDADE DE INVESTIMENTO

Terreno Urbano
Zambujal - Sesmbra

3.324 m? - Espago Urbano/Urbanizavel H2 - Valor de venda 330.000 €

VALOR DE VENDA

330.000 €




RESUMO EXECUTIVO

Uma oportunidade com escala, acessos e
enguadramento urbano.

Terreno com 3.324 m2 no Zambujal, Sesimbra, inserido numa envolvente
predominantemente residencial e servido por via publica pavimentada. A
documentacgéo disponibilizada enquadra o imovel na UOPG-5 (Zambuijal),
como Espaco Urbano/Urbanizavel H2, com pardmetros de referéncia que
permitem estudar diferentes solucdes residenciais, sempre sujeitas a
projeto, condicionantes aplicaveis e validacdo municipal.

3.324 m? 330.000 € H2

Area total do terreno Valor de venda Classificacao indicada
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0,4

indice maximo indicado
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ENQUADRAMENTO URBANISTICO

Parametros derefer éncia constantes da

documentacao municipal.

CLASSIFICACAO Espaco Urbano / Urbanizavel H2
DENSIDADE HABITACIONAL MAxIMA30 fogos / hectare
iINDICE DE CONSTRUCAO MAximMo 0,4

NUMERO MAXIMO DE PISOS 2
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TRADUGAO VOLUMETRICA DO iNDICE 0,4

=~ 1.329,6 m?

Area bruta de construcgéo tedrica

Calculo aritmético: 3.324 m2 x 0,4. Este valor ndo substitui a analise de
implantagéo, cedéncias, serviddes, afastamentos, estacionamento ou outras
condicionantes aplicaveis.
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LOCALIZACAO

Zambujal, Sesmbra: residencial, costa e
conectividade.
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PONTOS DE VALOR

@ Praias e lazer

Ligacéo rodoviaria as praias de Sesimbra, Meco e Lagoa de Albufeira.

@ Envolvente consolidada

Zona de baixa densidade com predominancia de moradias unifamiliares.

@ Eixo rodoviario

Frente para via publica e proximidade a um cruzamento estruturado.

@ Regido Lisboa/ Setubal

Localizagdo com acesso aos principais corredores metropolitanos.
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CARACTERISTICAS DO ATIVO

Topogr afia favoravel einfraestruturas

na periferia.

Superficie predominantemente horizontal

A leitura visual do terreno sugere reduzida necessidade de
grandes movimentagdes de terras, sujeita a confirmagao
técnica.

NADYA PIRES - INVESTMENT & OPPORTUNITY ADVISORY

Passeio e acesso pavimentado

O perimetro apresenta acesso rodoviario pavimentado e
infraestrutura pedonal visivel.

Eletricidade e iluminagéo publica

Existem postes e iluminagao publica adjacentes ao terreno,
conforme documentagéo e registo fotografico.
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CENARIOS DE DESENVOLVIMENTO

Duas leituras possiveis para estudo
preliminar.

Moradia unifamiliar
de grande escala

Estratégia orientada para uma unidade residencial isolada, com forte
componente de privacidade, jardim e areas exteriores.

VANTAGENS A ESTUDAR

Maior simplicidade programatica - Posicionamento premium -
Possibilidade de extensa area exterior

Empreendimento boutique
/ fracionamento

Estratégia de maior densidade residencial, aproveitando os
parametros de referéncia do H2 e a dimenséo do ativo.

VANTAGENS A ESTUDAR

Diluic&o do custo do terreno - Diversificagdo de unidades - Potencial de
valorizag&o por projeto

Cenarios conceptuais; qualquer solucéo depende de projeto, licenciamento, condicionantes e validacao pelas entidades competentes.
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DOCUMENTACAO

Referéncia municipal paraaanalise

preliminar.

¥

nicipal de Sesimbra
IINTE N* 501144218

EXMA. SENHORA

NADIA SOFWA TONAS PIRES
RUA 25 0 ABRIL. 44
CAINDAS

2005-352 AGUAS DE MOURA

Nossa Referéncia Dats
N* 6720 16042011
Po:  1TR0W4C

Classificapho 230 03 07

ant

lo informo V. Exa., que o mesmo foi apreciado tendo
42011

ICHICO COM O GUAL SE CONCORDA"

obre a viabilidade de construgdo em parte do artigo
e Baixo.

PG5, designada de Zambujal, e contempla Espago
'm o POM, artigo 102 do regulamento, the permite
uintes parametros:

ha;

O Veredito Municig
e Capacidade Cons

Documento oficial da Camara Municipal de !
17/11). Propriedade inserida na UOPG-5 (Zar

s Esp:
Classificagao Urb
Densidade Habitacional 30 fo

Maxima

indice de Construgao
Maximo

NUimero Maximo de
Pisos
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DOCUMENTACAO ANALISADA

Processo municipal

O dossier inclui referéncia a documento da Camara Municipal de Sesimbra,
Processo de Consulta n.° 17/11, relativo ao enquadramento do imével na
UOPG-5 (Zambujal).

NOTA DE DUE DILIGENCE

Antes de qualquer deciséo de investimento recomenda-se confirmacéo
atualizada do enquadramento urbanistico, eventuais condicionantes,
serviddes, redes, acessos, cadastro e viabilidade concreta do programa
pretendido.
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GALERIA

Terreno, frente de estrada e envolvente
residencial.
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NADYA PIRES

INVESTMENT & OPPORTUNITY ADVISORY - REAL ESTATE

CONDICOES COMERCIAIS

Valor devenda

330.000 €

Para receber documentacao adicional, esclarecer o enquadramento do
ativo ou agendar uma visita ao terreno, contacte diretamente.
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Nadya Pires

Investment & Opportunity Advisor - Real Estate

+351 934 021 247

WhatsApp: +351 934 021 247

Instagram: @nadyapires.investments

LinkedIn: /in/nadyatomaspires/

Informac&o comercial elaborada com base na documentacéo e imagens
disponibilizadas. N&o constitui garantia de licenciamento, capacidade construtiva final
ou aprovagao de qualquer solugéo especifica.
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